A la suite des échanges récents concernant la candidature de LERINS HABITAT comme syndic de la
copropriété CANNES BEACH, il apparait nécessaire de rappeler les élements juridiques applicables
ainsi que les atouts objectifs de notre structure pour assurer une gestion securisee et efficace.

1. Conformité juridique de la candidature

Les textes en vigueur autorisent pleinement un copropriétaire, méme détenteur d’'un nombre
significatif de tantiémes, & exercer les fonctions de syndic.

e L'article 28 du décret du 17 mars 1967 prévoit que « les fonctions de syndic peuvent étre
assumées par toute personne physique ou morale », sans restriction liée a la qualité de
copropriétaire.

e L'article 22 de la loi du 10 juillet 1965 limite uniquement la réception de pouvoirs, et non
I'exercice du droit de vote attaché aux lots.

e Lajurisprudence ne sanctionne un copropriétaire-syndic qu'en cas de gestion contraire &
'intérét collectif, ce qui n'est évidemment pas le cas ici.

La position de I'UNIS, par I'avis de san conseil, confirme que la désignation d’un syndic copropriétaire
est parfaitement légale, sous réserve de transparence et de mise en concurrence, conditions
auxqguelles LERINS HABITAT satisfait pleinement.

2. Absence de risque d’abus de majorité

L'abus de majorite ne peut étre retenu que si une décision est :

e coniraire a I'intérét collectif,
e et prise dans l'intérét exclusif du copropriétaire majoritaire.

Or:

¢ la procédure est transparente et encadrée par 'administrateur provisoire,
+ la mise en concurrence est respeciée,
¢ la candidature de LERINS HABITAT répond a l'intérét collectif, notamment en termes de co(t,

de proximité et de capacité opérationnelle.
Aucun fondement sérieux ne permettrait de soutenir une action en nullité.

3. Atouts opérationnels de LERINS HABITAT

Au-dela de la conformité juridique, LERINS HABITAT présente des garanties uniques pour assurer
une gestion efficace d'une copropriété fragile et complexe comme CANNES BEACH.

Connaissance historique du site

e LERINS HABITAT a été sapiteur de la copropriété en 2021-2022.

o La copropriété est déja intégrée dans nos systémes : une simple mise a jour permet une prise
de foncticn rapide.

Certification QualiSR

e Premier syndic certifié QualiSR en région PACA,
o et toujours le seul a ce jour. Cette certification atteste d'une compétence reconnue dans la
gestion des copropriétés fragiles et dégradées.



Expertise dans les copropriétés en difficuité
s Accompagnement par les acteurs locaux,
¢ Maitrise des situations complexes,
s Capacité a rétablir une gouvernance saine et une gestion rigoureuse.

Tarification avantageuse

¢ Notre proposition est la plus compétitive pour un montant de 120 000€
e essentielle pour une copropriété en tension financiére.

Voici un résumeé des offres proposées
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Présence renforcée sur site

e 70 visites annuelles prévues + 12 réunions avec le Conseil Syndical.
 indispensable pour un ensemble de 720 lots et de nombreux équipements collectifs.

Proximité géographique

e Agence située a 5 minutes a pied,
e garantissant réactivite, disponibilité et accessibilité pour les copropriétaires.

Outils modernes et transparents

e Extranet performant,
e QOutils numériques avancés,
e Votes sur tablettes pour les grandes assemblées générales.

4. Une candidature alignée avec l'intérét collectif
La combinaison de :

¢ la conformité juridique,

« [atransparence de la procédure,
s l'expérience antérieure sur site,
e la certification QualiSR,

e |a proximité,

= la présence renforcée,

e etle tarif le plus avantageux,

fait de LERINS HABITAT une solution solide, crédible et immédiatement opérationnelle pour
assurer la sortie d'administration provisoire et stabiliser durablement la copropriété.



